
�

�

�

�

�

�

� ���������	�
�����
��

��������������������������������������

 

  
Co-operative Housing Federation of Canada 

Ontario Region 



���������	
����

���������

��� ���!�"��������
#� $����%&"�$��'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''#�

�� ����� ���&�$�(��)�$ ��$ $�*���%��!!��%��$ $�*'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''��

���� ������	�
���
������
�
��������
���������������
��������
������������������������������ ��
���� ��� ���������������
�
��
���
�
������������������������������������������������������������������� ��
���� 
���
�����������������������
����	�������
��������
�� ��������������������������������� ��

+� ����������%���&�$�(��!!��%��$ �*'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''#+�

���� ������
��������
��
��
�������
����������������

��������������������������������������������
���� �
���
��������������
�������������
�������	��
����� �
�����
��������������������
���� ��
�����
�������
��������������
��������
������������������������������������������������������� �


� ����%��$��%�)� ��	�����!������ ���&�$�(''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''�#�

!��� �������������
���
��	��
��������������

�������
����������������������������������������
!��� 
���������
�����
������������ ������
���������������
�������������������������������������
!��� ��
������
����
���������
�������
����	���

�
����������������������������������������������������!�

,� �&		��*���%�"��" &�$���''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''�-�

-� ���!$ ����!��#�	 &�$"$�� $�$��''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''�.�

��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������"�
��
�� �����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
��
��� �
������#�
��������$��������������������������������������������������������������������������������������
������ ����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������!��
��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������!��
%���
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������!"�
������ ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
��
%�%� �������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������&�
��
�����	�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����� �������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����
���� ���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����
��
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������"�

�
��� �����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������&��

��������
���
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������&��

����
	��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������"��
������
���	������������������������������������������������������������������������������������������������������������������"��
������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������""�
��
���� ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ ��
� ���
����
������#%�������
����$���������������������������������������������������������������������������� ��
� ���
�
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������



���������	
����

���������

 $����!���� ���

�

����������	 �
��
��
����������������
������� ����� �������

� ���������������
����������������� !""#�
��$��%�

� �

������!���& '��$�����
�����(����) � *������ �� ����� �����& �� ���������+�(��������

���# !""#������
�����,��
����������
��$����

�

������#���� ����$��� ) ���������������- �,��'����+�
�� ����

� ����������"�����.�����!"""�

��$���%�

� �

������%���������������(�+�
�� �����������- �,���$����� ���������

� ) ������������������!"""�
��$���/�

� �

������.���������������(�+�
�� �����������- �,���$����� ) ���������������������"��

���.�����!"""��� ���������������
�����,��
����������
��$���0�

� �

������/���& �����(�
�����$����� ����� ����������������� ���) ���- �� �����������,��,���

& �� ���������� ����$��+�
�� ���(�������
����� 

,��������
��$��!"�

� �

������0���
���������������������� ����������������!""#����+�����������,��� ��$��!��

� �

����������� ����$��� ��,���
�����������& �� ���������������,�����

���% ������������� !""#������
�����,��
����������
��$��!#�

� �

����������1 ,� �����(���������
������
�) ������ ����� ����2 �����������,
�,����

) ��'�#3�2 ������� ���������������
����������������#�����!""#�
��$��!.�

�

�



���������	
����

���������

 $����!�!$(&����

�

4�$,������	 �
��
��
����������������
������� ����� �������

� ���������������
�����,��
��������������������!""#�

�

��$��.�

� �

4�$,���!���4��� 5����
���������������$�$��
��������" ���#� ��$��/�

� �

4�$,���#���& '��$�����
����(������) � *������ �� ����� ��������

����
�����,��
��������������# !""#�
��$���"�

� �

4�$,���%���
���������) � *������ �� ����� ���������

���#�����������!""#������
�����,��
����������
��$���� �!�

� �

4�$,���.���& '��$������'��� ����$��+�
�� ���(�� ��������

� ) ���������
�����������" !"""�

�

��$���%�

4�$,���/���������������(�������������� ) ����������$�#"6�����

������(��'����+�
�� �����- �,���$�����" !"""�
��$���/�

� �

4�$,���0����������- �,��'����������$�#"6����������(��'�����

+�
�� �����
���������
�����,��
��������������"�����.�����!"""�
��$�����

� �

4�$,��������������- �,��'����������$�."6����������(��'�����

+�
�� �����
����������
�����,��
��������������"�����.�����!"""�
��$�����

�

�

�

�

�

�



���������	
����

��������� ��

# $����%&"�$���
�

� ����7�� ������(����������'��������������
���'��� �������1 �� ���(���- �,���$�� ���
�����������

�'��& � ����������- �,���$�4�����������(�& ������ �� �������
�$����(������,����'������������	
���

����������	���	���������������������	8���'����������) '�
'�
�������'�,���$����������� �����������

���!������
����� ,��
�����������
������'��������
�����
,� �������'�������(����((��������'�,���$�

����'��) �����(��'��
��
����������(�� ����$������ �������$��� ��(�����) ��((��������'�,���$�����

�'����
�����������'��(�����������(��'�����"9�8���

�

��������'������������(�����������'�,���$��((��������������� ��������'�) ���'�����������

�� ������ ��������� ������9���
���� ��������� �������������(���������������� ����������,� �����(�

� ���������'����
�����,����������������,��'�,���$��((������������������ ����� ������8��+������'��

����������(��'��� �������1 �� ���(���- �,���$�� ���
������������'��& � ����������- �,���$�

4�����������(�& ������ �� �������
�$������'����'�������) ��������������'�,���$��((�����������

������� ���(�������������'��,$'��������
���������
'��'���� �7�� �:����'��
���
�����(��'����� 

���(����
� ������������������������
���������,�����((��������'�,���$8��1 �� ���(�������
� 

����������'�,���$�����������
,����$����������� ����(�����7���������
�,��������� ��������� ��������

�((�������8��

�

; '�����'������������
,� ������'��'�$'�����
��
������������ ����� ��������'������
�������������

�'�) ���'�����
��
�����������������(������������$�,�������������
���� �
�
��
,� ����
��8��+��

��
����$�,����$������ �������$��� ��(����((��������'�,���$����������
���������������������������


,�������������� ������
������������,����������$������� ��������������������� ���8���'��
,������

��(����� ������
�������������� ������������ ����������� �������������� ����
�������������� �������

�'���� ��������,$'�����,����������,����(�'������
�������) ���������������8��; '�����������������������

�����) ����'���'�,���$���
�� ���������

����������'����� ����(����������'�,���$�) �������,������

��$'��� ������
�����������$���8�

�

� ���'����� ���(��,���
��������'��< ������ �����(�� �������'�����
��������
������������(,����'����

'�,���$����
��������$��� �
�� � ��� �����  ��������������'����!""%��,�$��8��� � ��$���'����'��$���

�'��������(��� ����� ��������� ��
'��'��(�������=!%.�� �������(����'��� ((��������- �,���$����$��� ��

��������/�/""�,������(��,���������'�,���$������(����������������=�""�� �������(����'������

����) ��
���(���#.�"""��������'�,��'����8��'���,�$�����������(�
,���������,
�������'����'�����

� ���$��$��'����(�
��8�

�

; ��) ������'����'�����
������) ����������(�,��
��������� ��������$��(��'��
,�������������'�,���$�

� �����8��; '�����'��'�$'�����
��
������������ ����� �������� �����

�����$������� ��


�� � �������������,���������$,��(����������������$������ �����,������(��������������'�,���$��

�'���
����������'�,����������,���������$,���'���'�,���$��((���������������'�������(��������������

�((��������'�,���$����������$���������,�8�� ���'�������� ���� ,� ���'�����'�,������(,����$�(���

'�,���$�����) ��
����������,����� �������,���������'�,���$����) ��((���������������) '�����'����

�������
����,�������
����������'��������������(��7�����$��,�����$�������������'�����
���(��

��������

�((��������'�,���$8��>����) '���(��
���
��
,� ����
���� �����'�����������(����$��� ��
���������

(,����(,������������������'�� �
�� ����������������,�����) ����� ������8�

�



���������	
����

��������� !�

; ��'�����'���������������'����������������������
������) ����
������,��������� �����'�,$'�(,��

���
,�������(��'���������������������(,����((��������'�,���$����$��� �8�

�

�'�����������������������
�,����(�����������������������
��
����������������'�,���$��������� �����

���������
�� ��������'�,���$��((����������8���'���������������������������������������'��& ������

����- �,���$�����$�$��& �����������?& �- & @�������������
��& �����8���'����(��� ������,����

��
�,�����& �- & 9���������� ��������������(���� 
�������!""#������'������
��������������������
��
��

���������������������������������
�� ��������A����) �������
,���� ����,��������(��� ���������
��

& ������(��� ��'��!""��
���,�����'�,���$��((�����������������
�� ���(����) ����������������8����

B ����
����
�������������������
��
��������) ��������������,�������(��,����� �,�������������������

'�,���$�
�������������,�����$��) ��'�#����� �����������,����8��

�

� ���
������) ���� ����) '����'�������) ���(�����
����
����������������(��� �����������������'�,���$�

� ������
����������(����'�����$���'�,���$�� ���������) '�
'���� ,��
��������) �����
����8��4���

� ������
�����������) ��'����,�����'�����$���� �����������,�������& �- & ��,
'����& ���,��

�������������� �����?& �� 9�@����& ���,��� �����?& � 9�@�) '�
'��7
������'��� ,��
�������,�������8��

?�'���$��������,���) ���(����) ����7
����(����'��& �����(������������������
�$����) '����'�,���$�

� �����������) ������������(����'����� ,��
������������
�,����'����������&�� �) �,���'����


��������������$���������8@��+�
�� ������'�,���$��((�����������) �����������������(���'�,��'�����

) ��'���� ,��
���������8���������,�,���������
�����'��$��$���'�
������$���(��'������8�

�

�'����������������������������������) ��(������������ ������9���������� ���������) ����������������

� ,��
��������(�����(���!����((������'�,���$�� ��������
������ ������8��

�

� ��) �������
������,���$�����'��������
� ) �������������'����(��� ���������������������'����

�������,������ ���(���'�,���$���������������� ,��
���������������������$�����������'������
���

'�,���$�� ������8�+����������'���(,������'����� ���(���'�,���$�����
� ����������'�,���$���
��������

��������$�����
�,����(��������'�,���$����������������������'���) ��
���� ����������������

��
�� � ��������������,���
�����
�8�

�

B �������������>���$������- ����� ��
�����
�) ���� ��'����	 �� �'�� �����- ������& ����������


������,��������'���������������(��'���� �������8��; �������) �,������������'����C�����C���������(�

C��������& ���,����$�) '���,����������'��
����
�������������������������(��'�����������) �����

� �����(��'��������8�

�

� ����� ���&�$�(��)�$ ��$ $�*���%��!!��%��$ $�*�
�

�'# )�"��"*���������)���$����$��	����	&�$"$�� $�$���$�������$��

�

+��� 
�������!""#���
��
��������(������������������'�,���$����� �����������������#8.6��,��(��� �

!806����� 
�������!""!8��+�������,���������(��'��!���������� ������������) �������'�����,������
��
��

������) �����������������'��#6�������
������������
�������(�����
�� ����������������� �����8���'��

������� ,��
����������) '������$'���������� ������
��������������������������������������,$'�?�8%6@���

� ) �����,���?�8�6@��D ��$�����?�8�6@��C������?!8�6@����8�& ��'������ 1 ��$����?!806@��� �'�) ��

?!8�6@������ ���) ��?!8�6@8��



���������	
����

��������� #�

�

; '��'������
��
��������������) '���������
���������!""����'��� �E�������(��������� �������) ����

��$'�F������������'��� ������ ��������(�
������'�����'������������
��
������������'��
�����,��$���) �

����������������) '�
'�� �����������������
�����(�����������) '��
����((��������) ������ �������

� ����������'���) ����'���� �����������
���$����'�������7�����$�'�,��������) �
����� ���,� �������

�� ���������) �'�� �8��; '�������((������������������������((������� �������) ���������) ��'��'����

��
�� �������'��
������(��) ����'���'�,���$8��� ��&�- & ���������������������������� ��������������

����!�����	����	��������	����"����������������� ���	
����
�����"��!� 	��#!�����	���� ����������$%�&�

�

� ���'����������
��������& �- & �(����'����
�����������
��
��������) ����'��������������� �$�������

���� ������8��+� � �$�������(��� ��������) ����%6���) ����'����'��������,�������?����(�� 
�������

!""#@�������������� ������
����� �$�������������'�) ������ �������,�(��) ������'���������
���


�� ���������� ������$���������'��������,������8!�

�

� ��'����(�
��������'�������������'�$'��������(���,�'�,��� ����� �����) '�
'�������,����$����� ����

��,�$�����,�����) '������ �����) �,���������������$����'�� �����$�����(����� ����$�������'�����) ��

'�,���$8��

�

*,���'����(�
��������������������(��'���7����������(����'�������������
������������������� ���8��

� ���'���(�
��������'���������'�����������
������$����������,��������'��'��(��� ��������
�������

��$�����������������'�������
����������� ������
����������,������'��'��������	�����	������?��� @8���

2 ������'����� ��) '���������������������,������'����
����,�������������$����,�E�
����������
�������

�����'����) �����������������������$��������'����) ������(����'��,���A�'�) ��������
�����������

� ��������������
������������������'��,���8���'������������������
�����������������$���� ����) ���

��
�� ��������������'�����

�� � ��������������� �����������) ���
������������������,
'�������� ��

����(���������
����������& �- &9��� �������,�����8��
������
�����������'�,���$��((���������������

���
,��������� ���������������) 8�

�

B ��������'��'�$'�����
��
����������'�����
,����������'��(����) ��$���
������) �����'�) ��'���

'�,���$��((�����������
�����,������������ �E���������� ����� ������������ ����������� ������8�

                                                 
��4��� �1 ���� �����& �- & �!""#�4����4�7��� �������
�������������
�����8�
!�� �8�
��8 



���������	
����

��������� %�

��/0��#1��)�����2�������������3���������0��4���5����6�

��������������0������	��7���6�#8.89���+�

Municipality 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Ontario 0.9 1.3 2.2 2.6 2.7 2.4 2.3 3.0 2.8 2.6 2.1 1.6 1.7 2.7 3.5

Barrie CA 0.2 2.1 3.5 1.3 1.6 1.5 1.3 1.9 1.2 1.0 1.0 0.5 0.9 1.4 3.3

Cornwall CA 3.0 4.0 4.7 5.4 4.3 5.2 9.3 12.1 11.7 9.8 10.9 7.8 6.0 4.4 3.7

Durham Region* 2.1 1.7 3.4 6.0 4.6 3.4 2.7 3.7 2.4 2.0 1.7 1.7 1.3 2.3 2.9

Guelph CA 0.1 1.1 0.6 2.5 2.6 1.6 1.3 2.7 1.9 1.6 0.5 0.7 1.0 2.7 3.9

Hamilton CMA 0.6 1.3 1.6 2.3 2.7 2.4 2.0 2.2 3.1 3.2 1.9 1.7 1.3 1.6 3.0

Kingston CA 0.3 0.9 1.5 1.9 2.5 2.9 3.2 4.2 5.3 5.4 3.4 1.8 1.5 0.9 1.9

Kitchener CMA 0.6 1.3 4.3 4.4 4.3 2.8 2.2 1.8 1.9 1.5 1.0 0.7 0.9 2.3 3.2

London CMA 2.6 2.8 3.9 3.4 3.8 4.1 4.3 6.0 5.1 4.5 3.5 2.2 1.6 2.0 2.1

Muskoka 1.3 1.4 6.0 7.1 8.4 7.3 9.2 7.1 7.0 4.0 3.1 2.4 1.9 3.3 3.1

North Bay CA 0.6 1.3 1.6 2.3 2.4 2.0 2.0 2.2 5.1 3.2 5.1 5.5 2.7 3.3 3.3

Ottawa CMA 1.5 0.5 0.8 1.3 1.8 2.6 3.8 4.9 4.2 2.1 0.7 0.2 0.8 1.9 2.9

Owen Sound CA 0.4 0.7 2.1 2.9 6.2 5.6 6.8 8.5 8.2 9.1 2.9 2.8 1.6 1.5 1.8

Peel Region 0.9 1.9 3.1 3.4 2.0 1.3 0.7 1.7 0.9 0.6 0.8 0.5 1.0 3.3 3.9

Peterborough CA 1.1 2.3 2.7 3.6 4.9 4.6 3.3 5.5 5.8 4.9 4.4 3.2 3.7 2.6 1.4

Sarnia CA 2.8 2.7 2.3 4.2 6.6 7.7 8.5 9.2 10.2 11.2 8.8 7.3 6.3 4.4 6.1

St. Catharines CMA 0.9 1.9 2.7 3.4 4.9 5.4 4.8 5.1 4.8 4.5 3.2 2.6 1.9 2.4 2.7

Sudbury CMA 0.4 0.7 0.7 2.5 3.8 4.3 6.0 6.8 7.2 9.4 11.1 7.7 5.7 5.1 3.6

Thunder Bay CMA 1.1 1.0 1.0 2.5 2.7 4.1 6.2 5.6 7.7 9.3 7.5 5.8 5.8 4.7 3.3

Timmins CA 0.8 3.7 4.6 4.4 8.5 6.8 5.1 6.1 6.0 6.1 13.0 13.6 8.1 10.8 9.6

Toronto (City) 0.4 0.8 1.6 2.0 1.9 1.2 0.8 1.2 0.8 0.8 0.9 0.6 0.9 2.4 3.9
Windsor CMA 1.3 2.5 3.3 3.3 2.7 1.6 1.8 2.8 4.5 4.3 2.7 1.9 2.9 3.9 4.3 �
�
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Figure 2:  Five-Year Residential Mortgage Rate, 1990-2003
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Ratio of Rent Inflation Ratio of Rent

Increase To Inflation Rent Increase To Inflation
1993 1998 2003 Rent Increase in CPI Increases Increase CPI Increases

Municipality 1998-2003 1998-2003 1998-2003 1993-2003 1993-2003 1993-2003

Barrie CA $670 $774 $934 20.7% 13.2% 1.6 39.4% 21.1% 1.9
Cornwall CA $524 $547 $595 8.8% 13.2% 0.7 13.5% 21.1% 0.6
Durham Region (Oshawa 
CMA) $659 $726 $845 16.4% 13.2% 1.2 28.2% 21.1% 1.3
Guelph CA $626 $686 $823 20.0% 13.2% 1.5 31.5% 21.1% 1.5
Hamilton CMA $599 $662 $778 17.5% 13.2% 1.3 29.9% 21.1% 1.4
Kingston CA $619 $653 $768 17.6% 13.2% 1.3 24.1% 21.1% 1.1
Kitchener CMA $597 $641 $754 17.6% 13.2% 1.3 26.3% 21.1% 1.2
London CMA $615 $637 $736 15.5% 13.2% 1.2 19.7% 21.1% 0.9
Muskoka n/a $644 $740 14.9% 13.2% 1.1 n/a 21.1% N/A
North Bay CA $592 $618 $679 9.9% 13.2% 0.7 14.7% 21.1% 0.7
Ottawa CMA $727 $754 $932 23.6% 13.2% 1.8 28.2% 21.1% 1.3
Owen Sound CA $562 $592 $689 16.4% 13.2% 1.2 22.6% 21.1% 1.1
Peel Region $810 $894 $1,033 15.5% 13.2% 1.2 27.5% 21.1% 1.3
Peterborough CA $635 $669 $728 8.8% 13.2% 0.7 14.6% 21.1% 0.7
Sarnia CA $584 $569 $655 15.1% 13.2% 1.1 12.2% 21.1% 0.6
St. Catharines/Niagara 
CMA $585 $617 $704 14.1% 13.2% 1.1 20.3% 21.1% 1.0
Sudbury CMA $610 $623 $651 4.5% 13.2% 0.3 6.7% 21.1% 0.3
Thunder Bay CMA $632 $647 $672 3.9% 13.2% 0.3 6.3% 21.1% 0.3
Timmins CA $570 $587 $589 0.3% 13.2% 0.0 3.3% 21.1% 0.2
Toronto (City) $769 $882 $1,045 18.5% 13.2% 1.4 35.9% 21.1% 1.7
Windsor CMA $631 $680 $776 14.1% 13.2% 1.1 23.0% 21.1% 1.1

�	��)� *�0��������������#�����	���������������	���	���  ��		������������	�#�������&112������

3%�

(	����)��*+�*,�������	�+��-������ !����*������



���������	
����

��������� �"�

!������+1��":��������������������;�9������5��4���5�����

�����0������	 �����4�0�����6�#88+9���+�

�

�

�

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

40.0%

45.0%

Bar
rie

 C
A

Cor
nw

all
 C

A

Dur
ha

m R
eg

ion
 (O

sh
aw

a C
MA)

Gue
lph

 C
A

Ham
ilto

n C
MA

King
sto

n C
A

Kitc
he

ne
r C

MA

Lo
nd

on
 C

MA

Nor
th 

Bay
 C

A

Otta
wa C

MA

Owen
 S

ou
nd

 C
A

Pee
l R

eg
ion

Pete
rb

or
ou

gh
 C

A

Sar
nia

 C
A

St. C
ath

ar
ine

s/N
iag

ar
a C

MA

Sud
bu

ry 
CMA

Thu
nd

er
 B

ay
 C

MA

Tim
mins

 C
A

Tor
on

to 
(C

ity
)

W
ind

so
r C

MA

Percentage Change in Rents Rate of Inflation (21.1%)



���������	
����

��������� ���

$0

$100

$200

$300

$400

$500

$600

$700

$800

$900

$1,000

Bar
rie

 C
A

Cor
nw

all
 C

A

Dur
ha

m R
eg

ion
 (O

sh
aw

a C
MA)

Gue
lph

 C
A

Ham
ilto

n C
MA

King
sto

n C
A

Kitc
he

ne
r C

MA

Lo
nd

on
 C

MA

Mus
ko

ka
 

Nor
th 

Bay
 C

A

R
en

ts

1993 1998 2003

�

!������
1������������;�9������5 ��4���5��������#88+6�#88.��������+6���0�������

	 �����4�0������

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�



���������	
����

��������� �!�

$0

$200

$400

$600

$800

$1,000

$1,200

Otta
wa C

MA

Owen
 S

ou
nd

 C
A

Pee
l R

eg
ion

Pete
rb

or
ou

gh
 C

A

Sar
nia

 C
A

St. C
ath

ar
ine

s/N
iag

ar
a C

MA

Sud
bu

ry 
CMA

Thu
nd

er
 B

ay
 C

MA

Tim
mins

 C
A

Toro
nto

 (C
ity

)

W
ind

so
r C

MA

R
en

ts

1993 1998 2003

!������
1������������;�9������5 ��4���5��������#88+6�#88.��������+6���0������

	 �����4�0������<"��������=�

�

(	����)��*+�*,�������	�+��-������ !����*������

�

�

�

�

�

�



���������	
����

��������� �#�

+ ����������%���&�$�(��!!��%��$ �*��
�

+'# ���������$�"�	���������$  �!������$�%���	��� �������

�

*��) �������.�����!"""���'����
�� ����(��������������) ������
������ ���������
������������,$'���

�'����� ����
�8��B ,���$��'������ �������������'��) ���������������������(�����(��� ���
�������

�� ����� ����������,������8���'�������$��'�� ��) ������
�� ����
���������������7�� ������!�6�

���) �������.�����!"""��) '�����'�������$�����������
�� ����
������������6�J���� �����'��

������
����� �,��8���

�

�'���� ������
�������������(���
����������������9������) ����9���
�� ������
�� ����������((������

(��� ��'�����
����������'��������,��(��� ������������J����" ���.�J�) '����������9���
�� ���

�����������%6�) '����'�� ��) ����9���
�� �����
����������/68���

�

- �) ���������������'����
����������������9���
�� ������) �������.�����!"""��������'����� �����

�������?���" !"""@���) ����9���
�� ���'������
����������
���������) �
���'��������(���
������(���

�������9���
�� ��8��?
�(������������#@8��+��!"""���'�������$����
�� ���(����������'�,��'�������

� �������) ���=%"��#"�
�� ����������'�������$����
�� ���(��) ������(�=0���!"8���',�����������


�����,�����'���������
�� ���'�����������7�� ������'��(��'����(��) ����8��� �������$ ���� ���������'���

���) ������� ������'�����,����$�������������
���
�,�����
������������8�

�

; '���������� ���7������'������((����
��������
�� ��������7������������'����((����
�����'�,��'����


�� ���������?��
�,���������������� ������������������� ���������� (�� ����'�,��'����������) �����

����� ��������������������$����(�� ����'�,��'����@�������) '���'�,��'�����������������
���������

�) ����9���
�� ����������,��������'����
�� ����(��������8��4����7�� ���������� (�� �����) ����

'�,��'����'����8����� ����'����
�� ���(������������� (�� ����'�,��'���8����� � ��$���� (�� ����

'�,��'������'����((����
��������� �������) ��'���� (�� �����) ����'�,��'�����'����$������
�� ��

�'�������8%���� ����'����(����������� (�� ����'�,��'����8�

                                                 
�������(�� ������������� (�� ����'�,��'����A���� ������������� ,��� (�� ����'�,��'����8�



���������	
����

��������� �%�

1990-2000 1990-2000

Total $62,736 $34,971 1.8 $66,179 $33,590 2.0 $79,916 $40,132 2.0 27.4% 14.8%
One Family $67,041 $40,546 1.7 $71,561 $38,556 1.9 $86,923 $46,821 1.9 29.7% 15.5%
Non-Family  $36,727 $27,980 1.3 $37,769 $27,125 1.4 $43,632 $31,615 1.4 18.8% 13.0%
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Tenants Owners

Ontario 1980 1985 1990 1995 2000
Tenants 144,260 13% 166,450 14% 194,920 15% 300,645 22% 265,990 20%
Owners 94,875 5% 88,820 5% 135,310 6% 165,005 7% 175,335 6%

Ontario 1980 1985 1990 1995 2000
Tenants 310,540 29% 366,805 32% 432,915 33% 615,985 44% 564,730 42%
Owners 271,265 15% 248,815 12% 403,785 18% 467,400 19% 485,900 17%

 Households Spending 50% or More of Their Housing Costs 
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1990 1995 2000 1990 1995 2000
All Households # % # % # % # % # % # %
Ontario
Tenants 194,920 15.0% 300,645 22.0% 265,990 19.9% 432,915 33.0% 615,985 44.0% 564,730 42.2%
Owners 135,310 6.0% 165,005 7.0% 175,335 6.2% 403,785 18.0% 467,400 19.0% 485,900 17.3%
Barrie (City)
Tenants 1,365 17.0% 2,460 24.0% 2,045 19.8% 3,075 37.0% 4,820 48.0% 4,615 44.8%
Owners 995 7.0% 1,295 7.0% 1,610 6.1% 3,260 23.0% 4,030 22.0% 5,160 19.5%
Cornwall (City)
Tenants 1,380 17.6% 2,050 23.8% 1,890 23.2% 3,080 39.4% 4,410 51.2% 3,975 48.8%
Owners 600 5.7% 655 6.2% 730 6.7% 1,550 14.8% 1,795 17.0% 1,845 17.0%
Durham Region 
Tenants 5,670 16.7% 7,620 20.5% 6,570 19.0% 12,110 35.6% 16,125 43.4% 14,445 41.7%
Owners 6,570 6.6% 7,600 6.6% 14,195 10.5% 22,965 22.9% 24,310 21.1% 24,305 17.9%
Guelph (City)
Tenants 1,905 14.7% 2,550 18.0% 2,295 16.9% 4,350 33.6% 5,535 39.1% 5,120 37.8%
Owners 795 4.1% 1,000 4.6% 1,300 4.8% 3,165 16.4% 3,475 16.1% 3,985 14.0%
Hamilton (City)
Tenants 10,065 16.0% 15,470 23.0% 14,200 21.9% 22,025 35.0% 30,935 47.0% 29,100 44.8%
Owners 5,940 6.0% 6,525 6.0% 7,190 5.9% 19,160 18.0% 19,585 18.0% 20,910 17.1%
Kingston (City)
Tenants 2,640 17.1% 4,155 26.6% 4,500 23.3% 5,710 37.1% 7,940 50.8% 9,245 47.8%
Owners 525 5.4% 645 6.4% 1,320 4.9% 1,590 16.3% 1,830 18.3% 3,990 14.8%
Waterloo Region
Tenants 6,990 14.0% 10,065 16.0% 8,840 17.0% 16,160 32.0% 30,935 47.0% 18,870 36.3%
Owners 4,125 5.0% 5,940 6.0% 5,055 4.7% 14,475 17.0% 19,585 18.0% 15,380 14.3%
London (City)
Tenants 8,865 16.1% 12,750 23.0% 12,695 22.7% 19,845 36.1% 26,155 47.2% 25,225 45.1%
Owners 3,060 4.8% 4,125 5.6% 4,295 5.3% 9,545 14.9% 12,265 16.6% 12,415 15.3%
Muskoka (District)
Tenants 700 17.5% 1,075 24.9% 700 17.2% 1,575 39.5% 2,185 50.6% 1,740 42.8%
Owners 985 7.2% 1,200 8.0% 1,060 6.4% 2,480 18.0% 3,180 21.2% 2,830 17.2%
North Bay (City)
Tenants 1,625 19.0% 2,150 23.0% 1,945 23.2% 3,370 40.0% 4,365 58.0% 4,025 48.0%
Owners 570 5.0% 810 7.0% 810 6.2% 1,940 16.0% 2,085 17.0% 2,095 16.1%
Ottawa (City)
Tenants 16,290 14.0% 24,020 20.0% 20,475 17.3% 36,120 30.0% 48,930 41.0% 43,930 37.2%
Owners 5,925 4.0% 6,895 4.0% 7,105 3.9% 20,775 15.0% 23,635 15.0% 21,690 11.9%
Owen Sound (City)
Tenants 570 15.6% 810 21.9% 815 21.4% 1,410 38.5% 1,890 51.2% 1,830 48.1%
Owners 195 3.9% 245 4.7% 245 4.6% 630 12.6% 705 13.6% 710 13.2%
Peel Region
Tenants 9,300 13.0% 15,455 19.0% 13,555 17.3% 21,995 31.0% 32,555 40.0% 29,835 38.1%
Owners 12,240 8.0% 15,155 8.0% 16,365 7.1% 39,570 25.0% 46,800 26.0% 49,495 21.6%
Peterborough (City)
Tenants 2,220 22.0% 2,995 22.0% 2,585 25.1% 4,665 43.0% 5,830 55.0% 5,330 51.7%
Owners 999 6.0% 965 6.0% 1,030 5.5% 2,815 17.0% 2,965 17.0% 3,105 16.4%
Sarnia (City)
Tenants 1,550 16.5% 2,145 24.3% 1,980 22.4% 3,435 36.6% 4,315 48.8% 4,025 45.6%
Owners 710 3.8% 755 3.8% 980 4.8% 2,220 11.8% 2,295 11.7% 2,430 12.0%
St. Catharines (City)
Tenants 3,055 18.3% 4,245 23.5% 3,960 23.4% 6,340 38.0% 8,495 47.0% 8,020 47.4%
Owners 1,635 5.0% 1,930 5.7% 2,200 6.0% 4,920 15.0% 5,380 15.8% 5,990 16.3%
Sudbury (City)
Tenants 3,445 16.5% 5,665 24.1% 4,785 22.2% 7,360 35.3% 11,355 48.3% 9,610 44.6%
Owners 1,890 5.0% 1,900 4.8% 2,375 5.8% 5,130 13.6% 5,510 13.9% 6,035 14.6%
Thunder Bay (City)
Tenants 2,110 14.7% 2,905 20.1% 2,890 21.4% 4,590 31.9% 6,190 42.9% 6,270 46.3%
Owners 970 3.4% 1,455 4.8% 1,520 4.8% 2,960 10.2% 3,875 12.8% 4,225 13.4%
Timmins (City)
Tenants 1,165 19.8% 1,420 22.6% 1,345 24.4% 2,330 39.6% 2,895 46.1% 2,640 48.0%
Owners 570 5.1% 665 5.9% 660 5.7% 1,635 14.8% 1,655 14.6% 1,655 14.4%
Toronto (City)
Tenants 66,415 15.0% 106,295 23.0% 95,760 20.8% 145,225 33.0% 212,710 45.0% 198,475 43.2%
Owners 32,840 8.0% 39,235 9.0% 41,015 8.6% 85,500 21.0% 100,595 23.0% 106,225 22.2%
Windsor (City)
Tenants 5,220 19.1% 7,310 24.3% 6,560 22.4% 10,475 38.3% 14,285 47.5% 12,910 44.1%
Owners 2,295 4.9% 2,575 5.3% 2,940 5.4% 6,355 13.6% 7,015 14.4% 8,035 14.8%

50% or Greater 30% or Greater
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Ave. 1 Bedroom Rent $894 $767 $627 $513
Ave. 2 Bedroom Rent $1,055 $930 $765 $647
Income Needed to Afford 1 Bedroom $35,760 $30,680 $25,080 $20,520
Income Needed to Afford 2 Bedroom $42,200 $37,200 $30,600 $25,880

Ave. Income 2003 (est.)
Affordable 
Housing 2003 (est.)

Affordable 
Housing 2003 (est.)

Affordable 
Housing 2003 (est.)

Affordable 
Housing

Elementary school & kindergarten teachers $45,896 $1,147 $45,001 $1,125 $45,967 $1,149 $48,114 $1,203
Carpenter $35,860 $896 $30,499 $762 $34,665 $867 $30,752 $769
Medical Secretary $27,537 $688 $29,011 $725 $27,457 $686 $28,109 $703
Labourers in processing, mfg. and uitilities $22,812 $570 $20,958 $524 $32,060 $802 $33,377 $834
Data entry clerks $22,645 $566 $24,593 $615 $24,311 $608 $22,197 $555
Retail salesperson and sales clerk $21,264 $532 $17,288 $432 $19,448 $486 $19,168 $479
Chefs and cooks $20,744 $519 $17,321 $433 $16,796 $420 $12,443 $311
Food and beverage servers $13,974 $349 $12,711 $318 $10,895 $272 $8,178 $204
Cashiers $10,542 $264 $9,243 $231 $10,495 $262 $11,486 $287

Toronto Ottawa Hamilton Sudbury
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Year Freehold % Condo % of Starts Rental Co-op
Rental + 
Co-op % Unknown % Total %

1989 47,472 58.6% 20,213 24.9% 11,436 1,170 12,606 15.6% 735 0.9% 81,026 100.0%
1990 28,104 52.7% 11,435 21.4% 12,158 1,212 13,370 25.1% 432 0.8% 53,341 100.0%
1991 24,813 53.8% 4,240 9.2% 14,519 2,531 17,050 37.0% 20 0.0% 46,123 100.0%
1992 27,917 57.3% 2,798 5.7% 13,798 4,151 17,949 36.9% 29 0.1% 48,693 100.0%
1993 26,332 67.8% 3,287 8.5% 7,974 1,253 9,227 23.8% 1 0.0% 38,847 100.0%
1994 32,516 78.2% 3,866 9.3% 4,148 1,026 5,174 12.4% 4 0.0% 41,560 100.0%
1995 22,685 71.1% 5,713 17.9% 2,884 611 3,495 11.0% 0 0.0% 31,893 100.0%
1996 31,634 80.1% 6,145 15.6% 1,289 444 1,733 4.4% 0 0.0% 39,512 100.0%
1997 40,925 81.9% 8,254 16.5% 790 0 790 1.6% 3 0.0% 49,972 100.0%
1998 39,649 79.2% 9,258 18.5% 1,181 0 1,181 2.4% 0 0.0% 50,088 100.0%
1999 48,246 76.7% 13,316 21.2% 1,323 0 1,323 2.1% 40 0.1% 62,925 100.0%
2000 51,966 77.1% 13,308 19.7% 2,045 0 2,045 3.0% 104 0.2% 67,423 100.0%
2001 50,474 71.8% 16,815 23.9% 2,717 0 2,717 3.9% 256 0.4% 70,262 100.0%
2002 62,305 78.3% 13,244 16.6% 3,886 0 3,886 4.9% 180 0.2% 79,615 100.0%
2003 58,938 72.8% 16,837 20.8% 4,770 0 4,770 5.9% 388 0.5% 80,933 100.0%

Ave. 89-93 30,928 57.7% 8,395 15.7% 11,977 2,063 14,040 26.2% 243 0.5% 53,606 100.0%
Ave. 94-98 33,482 78.6% 6,647 15.6% 2,058 416 2,475 5.8% 1 0.0% 42,605 100.0%
Ave. 99-03 54,386 75.3% 14,704 20.4% 2,948 0 2,948 4.1% 194 0.3% 72,232 100.0%
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5-year
Municipality Period Total % Total % Total % Total % Total % Total %
Barrie CA 94-98 1,184 98% 2 0% 20 2% 0 0% 20 2% 1206 100%

99-03 2,360 94% 76 3% n/a n/a n/a n/a 70 3% 2506 100%
Cornwall CA 94-98 106 81% 5 4% 20 15% 0 0% 20 15% 130 100%

99-03 153 97% 3 2% n/a n/a n/a n/a 1 1% 157 100%
Durham 94-98 1,584 93% 66 4% 1 0% 45 3% 46 3% 1696 100%
(Oshawa CMA) 99-03 2,704 96% 66 2% n/a n/a n/a n/a 42 1% 2811 100%
Guelph CA 94-98 601 82% 63 9% 10 1% 63 9% 73 10% 737 100%

99-03 984 90% 20 2% n/a n/a n/a n/a 87 8% 1091 100%
Hamilton, City 94-98 2,011 69% 552 19% 18 1% 323 11% 341 12% 2904 100%

99-03 2,523 71% 986 28% n/a n/a n/a n/a 27 1% 3537 100%
Kingston CA 94-98 456 87% 8 2% 55 11% 2 0% 57 11% 521 100%

99-03 640 91% 16 2% n/a n/a n/a n/a 51 7% 707 100%
Kitchener CMA 94-98 1,691 89% 93 5% 63 3% 58 3% 121 6% 1904 100%

99-03 2,858 88% 76 2% n/a n/a n/a n/a 322 10% 3256 100%
London CMA 94-98 1,153 66% 278 16% 224 13% 102 6% 326 19% 1757 100%

99-03 568 88% 58 9% n/a n/a n/a n/a 21 3% 647 100%
Muskoka 94-98 155 95% 2 1% 5 3% 0 0% 5 3% 163 100%

99-03 263 91% 23 8% n/a n/a n/a n/a 2 1% 288 100%
North Bay CA 94-98 76 99% 0 0% 1 1% 0 0% 1 1% 77 100%

99-03 106 95% 5 4% n/a n/a n/a n/a 1 1% 112 100%
Ottawa CMA 94-98 2,843 86% 134 4% 152 5% 189 6% 341 10% 3317 100%

99-03 4,870 89% 151 3% n/a n/a n/a n/a 432 8% 5453 100%
Owen Sound CA 94-98 28 100% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 28 100%

99-03 21 100% 0 0% n/a n/a n/a n/a 0 0% 21 100%
Peel,  Region of 94-98 4,864 79% 875 14% 26 0% 391 6% 417 7% 6156 100%

99-03 9,036 86% 1306 12% n/a n/a n/a n/a 124 1% 10466 100%
Peterborough CA 94-98 253 74% 48 14% 21 6% 18 5% 39 11% 341 100%

99-03 318 91% 27 8% n/a n/a n/a n/a 4 1% 350 100%
94-98 1,008 81% 141 11% 29 2% 70 6% 99 8% 1248 100%
99-03 1,167 91% 89 7% n/a n/a n/a n/a 23 2% 1279 100%

Sarnia CA 94-98 139 98% 0 0% 3 2% 0 0% 3 2% 142 100%
99-03 187 85% 0 0% n/a n/a n/a n/a 33 15% 220 100%

Sudbury, City of 94-98 342 84% 3 1% 26 6% 38 9% 64 16% 409 100%
99-03 206 93% 0 0% n/a n/a n/a n/a 15 7% 222 100%

Thunder Bay CMA 94-98 241 70% 33 10% 47 14% 22 6% 69 20% 343 100%
99-03 181 85% 30 14% n/a n/a n/a n/a 1 1% 212 100%

Timmins CA 94-98 66 84% 0 0% 4 6% 8 10% 12 16% 79 100%
99-03 24 100% 0 0% n/a n/a n/a n/a 0 0% 24 100%

Toronto, City 94-98 1,352 29% 1882 41% 120 3% 1231 27% 1351 29% 4585 100%
99-03 2,527 25% 6971 70% n/a n/a n/a n/a 494 5% 9993 100%

Windsor CMA 94-98 1,629 90% 96 5% 75 4% 11 1% 86 5% 1812 100%
99-03 2,116 91% 188 8% n/a n/a n/a n/a 24 1% 2328 100%

All
Tenures

St. Catharines-
Niagara CMA

OWNERSHIP RENTAL

Freehold Condominium
Private
Rental Rental

Assisted Total
Rental
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Market Area
1993 
Total

2003 
Total

Net Change 
in Total 
Rental 
Units

Percent 
Change

Barrie CA 3,569 3,831 262 7.3%
Cornwall CA 3,456 3,545 89 2.6%
Durham Region (Oshawa CMA) 12,914 12,285 -629 -4.9%
Guelph CA 8,001 7,642 -359 -4.5%
Hamilton CMA 46,376 44,995 -1,381 -3.0%
Kingston CMA 11,591 11,654 63 0.5%
Kitchener CMA 30,635 29,078 -1,557 -5.1%
London CMA 45,837 42,329 -3,508 -7.7%
Muskoka 807 889 82 10.2%
North Bay CA 3,747 3,844 97 2.6%
Ottawa CMA 71,273 67,848 -3,425 -4.8%
Owen Sound CA 1,816 1,854 38 2.1%
Peel Region 41,385 39,414 -1,971 -4.8%
Peterborough CA 5,325 5,419 94 1.8%
Sarnia CA 6,609 6,196 -413 -6.2%
St. Catharines-Niagara CMA 17,896 17,075 -821 -4.6%
Sudbury CMA 11,313 12,090 777 6.9%
Thunder Bay CMA 5,725 5,770 45 0.8%
Timmins CA 1,798 1,869 71 3.9%
Toronto (City)* 253,650 256,032 2,382 0.9%
Windsor CMA 14,937 15,480 543 3.6%
Total 21 housing market areas 598,660 589,139 -9,521 -1.6%
Total Ontario 658,184 650,524 -7,660 -1.2%
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